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Byggebgrsen Innherred, 29.1.2025

_ ; | Hakon Lutdal, Regionleder Nybygg
e o R 7 Jan Havard Valstad, Leder analyse bolig og naeringseiendom
s A‘ Vi Kjell Marius Vollan, Boligmarkedsanalytiker
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Agenda

1. Makro og drivere
2. Bruktboligmarkedet
3. Nybyggmarkedet
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Enorm geopolitisk- og lokalpolitisk usikkerhet

Martin Bech Holte
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SpareBank 1 SMINs hovedsyn for 2025
Fra negativ til ngytral. Fortsatt tgffe tider for enkelte naeringer

Bedring I

Nogytral
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Forverring =

SMN
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DEMOGRAFI
Arbeidsplasser og studiesteder er den viktigste driveren for etterspgrsel og prisutvikling pa

bolig og nybygg i et geografisk omrade... ... fordi boligmarkedet er lokalt

Befolknings- og sysselsettingsvekst, Trgndelag,

2014-2024
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DEMOGRAFI
Sterk befolkningsvekst i Midt-Norge pa starten av 2000-tallet. Na har veksten avtatt — og vi

far storre forskjell mellom kommuner med vekst og fraflytting

Befolkningsutvikling historisk og fremskrevet
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DEMOGRAFI
Endret demografisk sammensetning — flere aleneboende gir behov for flere boliger per

innbygger, og flere eldre gir etterspgrsel etter leiligheter.

Utvikling i privathusholdninger, Midt-Norge Andelen av befolkningen pa 56 arog eldre, Midt-Norge, historikk 2004 — 2024,
prognose 2025-2044
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e Par uten hjemmeboende barn

Par med sma bam (yngste barn 0-5ar)

Par med store barn (yngste barn 6-17 ar)

Mor/Far med sma bam (yngste barn 0-5ar) a
Mor/Far med store barn (yngste bam 6-17 ar) E IendomSMegler
@ Enfamiliehusholdninger med voksne barn (yngste barn 18 ar og over)

Kilde: SSB/EM1MN Analyse



FINANSIERING
Renta er den stgrste jokeren for betalingsevne til boligkjgper.

@Dkte renter ga betydelig redusert kjgpekapasitet for mange husholdninger, men i Igpet av de
neste to arene kan deler av kjgpekapasiteten veere tilbake, ifglge rentekurven.
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Forutsetninger:

n
Gjennomsnittsfamilien: 2 voksne og 2 barn, hvor ett i barnehage. Brutto samlet inntekt kr 1,2 MNOK, ingen studielan. Likviditet er vesentlig redusert som fglge av gkte bo-, leve og rentekostnader. E IendomSMe Ier
Tilsvarende voksent par uten barn vil ha kjppekapasitet pa ca 7 MNOK gjennom hele perioden, styrt av belaningsgrad. Forutsetter Norges Banks anslag pa boliglansrente. Ikke hensyntatt Iannsvekst. g

Kilde: SMN



BRUKTBOLIG
Antall boliger for salg er kritisk for omsetningshastigheten, prisutviklingen og

opplevelsen av et lokalt boligmarked.

Usolgte boliger sett mot pris/PA, Midt-Norge, 2009-2024
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Kilde: Eiendom Norge, desember 2024/EM1MN Analyse



Markedsbalansen i Innherred har blitt bedret gjennom 2024. Et godt
bruktboligmarked er premissgiver for et fungerende nybyggmarked.
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Kilde: Eiendom Norge, desember 2024/EM1MN Analyse. Innherred er for formaletavgrensettil Indergy, Verdal, Levanger og Frosta
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Markedsbalansen pavirker prisutviklingen lokalt. Rundt landssnittet i Trendelag
Nord, over snittet i Levanger og Verdal - og svakest prisvekst (!) i og rundt

Trondheim i 2024.

Prisutvikling gjennom 2024, Midt-Norge
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Kilde: Eiendom Norge, desember 2024/EM1MN Analyse

Psykologi er viktig for utviklingen
i boligmarkedet

Andel som tror pa boligprisvekst
neste ar:

Trondheim: 73%
Orkland og Melhus: 49%
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NYBYGGMARKEDET

Et ekstraordinaert nybyggmarked under pandemien er avlgst av to ar med tynne

salgsvolumer og sveert lav lanseringstakt.
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Kilde: ECON Nye boliger, desember 2024. Innherred er for formalet avgrens
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For a fa hgyt salg ma det ogsa lanseres nye boliger. Mange salgsstarter i 2019

og 2020 ga mange salg 2020 — 2022.

Totalt er 61 enheter i markedet i dag — og 49 av disse er ferdigstilt (12 prosjekttrinn)

Solgte og lanserte prosjekter, Innherred, 2017-2024
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Kilde: ECON Nye boliger, desember 2024. Innherred er for formalet avgrenset til Indergy, Verdal, Levanger og Frosta
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Nybyggsalget — Det har ikke vaert tilsvarende arealeffektivisering for boligprosjekter i
Trondelag Distrikt — det bidrar til at mange leiligheter na er sveert kostbare og vanskelig a
realisere finansiert, solgt og bygget

Byggekostnadsindeks, Materialer, Arbeidskraft og Totalt, 2000 — 2024,
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Kilde: Eiendomsverdi/EM1MN Analyse
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Prisutvikling nytt og brukt — med sideveis bruktboligpriser, men gkende nybyggpriser blir
bytteforholdet — her i snitt kvadratmeterpris pa brukte og nye boliger i Innherred mer
krevende

Innbyttepriser, brukt familiebolig vs. nybygget leilighet,
Innherred, 2020-2024
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Kilde: ECON Nye boliger/Plot.ai.. Innherred er for formalet avgrenset til Indergy, Verdal, Levanger og Frosta



ENERGI OG BZAREKRAFT
Reguleringer — fra EU og lokale hold - gir gréann omstilling som vil pavirke boligprisene fremover

Hvor viktig vil du si at fglgende kvaliteter er ved kjgp av en eventuell ny bolig?

Parkeringsplass/ lett & eie og komme seg rundt med bil
Pris/ kjgpesum |, <.
Planigsning |, o

Gode solforhold / utsiktsforhold

Naturomrade i gangavstand

Neerhet til dagligvarebutikk [ N R - -
Nzrhet til familie og/ eller venner | EIEGNGNGIGNGNGNGNGNININININININENEGEGEGENEEEEEEEEEEE <
Boligen har lavt energiforbruk | NN -
Kultur-/ service- og handelstilbud i neerheten RN -
Nyere standard [ -
- Kollektivtilbud i nzerheten | NN, :°
Neerhet til jobb [N :

At boenheten har miljgsertifisering

Gode muligheter for hjemmekontor

Nzrhet til skole/ barnehage

Sykkelparkering
Nerhet til bildelingstjeneste

Hsep.24
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ENERGI OG BAREKRAFT
Nar man bygger for salg, og ikke for a eie og leie ut langsiktig, er det naturlig — og

kanskje ngdvendig — a ta valg med en kortere horisont enn 2050...

BAREKRAFTSUNDERS@KELSEN 2024: BZAREKRAFTSUNDERS@KELSEN 2024:
Hvordan vurderer du kostnadene ved & miljgsertifisere et bygg opp mot de Vurder hvor viktig ulike drivere er for a gjgre baerekraftige investeringer/valg ved nye boligprosjekt
gkonomiske fordelene et miljgsertifisert bygg giri markedet i dag? og renovering av eksisterende eiendom for boligformal (Her viser vi andel «viktig» og «sveert viktig» (5+6 pa
skala 1-6))

Etterspgrsel og betalingsvilje hos investorer

Etterspgrsel og betalingsvilje hos boligkjgper

Redusere driftskostnader i byggets levetid

Gunstigere finansiering for boligkjgper (lavere rente,

lengre Ippetid og hgyere laneutmaling)
= Tapsprosjekt Nullsumspill = [gnnsomt

Gunstigere finansiering for utbygger (lavere rente, lengre
Igpetid og hgyere laneutmaling)

BZAREKRAFTSUNDERS@KELSEN 2024:
Tror du investeringer i baerekraft i et bygg vil pavirke markedsverdien Bedre omdgmme, merkevare og langsiktig
positivt i vesentlig grad fremover? konkurransekraft ved & bygge beerekraftig og...

Reguleringer, lover og forskrifter fra myndigheter
Kort sikt (- 12 mnd)
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Kilde: EMIMN Analyse; Markedsundersgkelse Eiendom september 2024

Lang sikt (5 ar ->)




Vi kommer fra krevende tider — flere rammebetingelser peker i riktig retning for 2025 og vi
ser muligheter for oppsving i bolig- og boligutviklingsmarkedet pa Innherred

Justert boliglansfo

r H . . .
Nottaisen Hyhoter Skrlft Figur 2.1Husholdningenes boligldnsrente avtar franeste ar
'?t ‘s O Renter. Prosent
atinka (22 P
Vodums( 'a).og familien jubler over 6 6
Plan: - Definitivt en gl Styringsrente
— gladnyhet 5 15 Tremaneders
pengemarkedsrente
Utlansrente, boliglan
4 7 4 === Anslag PPR 4/24
------------ Anslag PPR 3/24
3 5 3
2 -1 2
1 - 1
0 0
2018 2021 2024 goz27
Regjeringens siste grep vekker Kilder: LSEG Datastream, Statistisk sentralbyré og Norges Bank

Takk for meg!



Markedspuls Y EM1MN Eiendomspodcast
Gratis oppdatering et par ganger i maneden

Enten du er en potensiell boligkjgper, — in oty
eiendomsutvikler, eller gnsker innsikt i > (B SR copiiaG Boligmarkedet klart
eiendomsmarkedet, er vart mal at et for comeback?
Markedspuls gir deg verdifull informasjon
og inspirasjon.

Vi tilbyr grundige rapporter, analyser og en
manedlig podcast for & holde deg
oppdatert pa trender og utviklinger i
markedet.

O Play

Markedspuls
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Disclaimer

Analyser og uttalelser i denne presentasjonen ma sees pa som markedsfgringsmateriale og ikke som et rad om a investere i bestemte eiendommer eller i
eiendom generelt.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge er ikke ansvarlig for skade eller tap som skyldes innholdet i denne presentasjonen. Dette gjelder direkte eller indirekte tap,

uteblitt fortjeneste eller inntekter og andre tap som skyldes at innholdet er feil, vises eller presenteres pa feil mate, eller helt uteblir pa grunn av en feil fra
EiendomsMegler 1 Midt-Norge, eller skyldes andre forhold.

Pa tilsvarende vis er ikke EiendomsMegler 1 Midt-Norge ansvarlig for leverandgrer eller samarbeidsparter eller deres materiale.

Denne presentasjonen er EiendomsMegler 1 Midt-Norge sin eiendom, og ma ikke brukes av andre uten samtykke fra EiendomsMegler 1 Midt-Norge.

Nybygg og Neeringseiendom EIEI'IC'OITISMEQ'EI' 1
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