
Bustader for framtida 
– kva må til?

Byggebørs Verdal 31.01.2024

Aina Tjosås
Rådgivar areal og samfunnsplanlegging



Kven er eg?

Oppvaksen i Øystese, Hardanger
Sydame
Teknisk teiknar
Ingeniør
Samfunnsvitar
Seniorrådgivar i Husbanken
Kommunalsjef Os kommune
Konsulent ABO Plan & Arkitektur AS

…





2 megatrendar 
(i tillegg til anna elende som korona, krig…):

• Klima/miljø
• Demografi







Vi blir mange 
eldre!
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2020 2040 2050

2020 2040 2050

0-5 år 1854 1976 1897

6-15 år 3562 3287 3524

16-66 år 15822 17678 17823

67 år eller eldre 3670 6384 7613



2023 2050

0-15 år 2575 2336

16-66 år 9441 8530

67 år eller 
eldre 2900 4066
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2023 2050

+ 1166



2020 2045 Endring i %

Einslege 3 850 6031 + 57 %

Par utan barn 2 546 3970 + 56 %

Par m/barn 2 395 3000 + 25 %

Bustader 2021

Einebustad 7519

Tomannsbustad 1102

Rekkehus, kjedehus og andre 
småhus

1221

Bustadblokk 917

Bygning for bufellesskap 58

Andre bygningstypar 298

Bjørnafjorden kommune



Dei fysiske 
omgjevnadane lager 
rammer for folks liv og 
kommunane legg 
føringar



Dette betyr at vi må 
endre på kven vi 
byggjer for



- kva vi byggjer



Del personar over 60 år som flyttar

4 %

Gjennomsnittleg butid for dei over 
60 år

25 år

Flytteavstand for dei over 60 år

2,46 km

c

Kjelde: Prognosesenteret 2021

cRundt 60 % bur i einebustader

cDei ønskjer å bu i nærmiljøet

- og kor vi byggjer





Bjørnafjorden





Kor byrjar vi?



Kommunen må ta 
ansvar for rett 
tenestenivå

Eldre må ta ansvar for 
eigen situasjon

Markedet må ta ansvar 
for å bygge det 
samfunnet treng

Det offentlege

Byggenæringa

Innbyggjarar



Le Corbusier



Kva er kommunen 
sitt ansvar?

Legge til rette for gode prosessar
Leite etter løysingar

Peike ut ei retning



«Formålet med rapporten er å belyse og beskrive sammenhengene 
mellom en helhetlig boligpolitikk og utviklingen av bærekraftige 
helse- og omsorgstjenester i kommunene»

«Når sykehjem ikke er løsningen på statens eldrepolitikk, blir 
boligutvikling for eldre svaret»

«Kommunene må på banen – vi trenger en helhetlig boligpolitikk 
i norske kommuner»

«Flere eldre må i større grad bo i kommunens lokalsenter i egnede 
private boliger – kommunene må ta lokaliseringsdebatten»

«Vi kan ikke jobbe med rekrutteringsutfordringene i helse- og 
omsorgssektoren uten å se på sammenhengen mellom en uegnet 
boligmasse og innbyggernes bruk av helse- og omsorgstjenester» 



MÅ

Politikarane må peike ut retninga 

- rett fram i alle retningar?



Samfunnsplanen - sikrar forankring, viser retning og ambisjonsnivå

Arealplanen - sikrar areal, «verktøykassen»



Legg rett farge 
på rett plass



Tenk samanhengar, 
fleirbruk og forankring









Brukameratane

Leit etter løysingar!



Kva med bransjen då?









Har byggebransjen noko ansvar?



JA!
byggebransjen har eit 
ansvar! 



1. Ta eit samfunnsansvar

2. Fange opp endringar og 
tilpasse produkta sine

3. Drive 
innovasjon/utvikling





Havråtunet, Osterøy



Dalaneset, Bømlo

https://www.ks.no/contentassets/b3b7ed461beb434f8615c0c92a5a1f1e/BoligForLivet.pdf

https://www.ks.no/contentassets/b3b7ed461beb434f8615c0c92a5a1f1e/BoligForLivet.pdf


Karin Høyland: 
«Å bo godt som gammel, er ikke bare å gå trygt fra kjøkkenet til badet»

Foto: Karin Høyland



Urban Rigger, KøbenhavnABO Stord



Vi byggjer ikkje berre 
bustader – vi byggjer 
bumiljø!





Oshaugen, Osøyro
Generasjonenes hus, AarhusHelgetun, BergenHelgetun, Bergen

Vi treng utvida omgrepet 
møteplass!



Langgadehus Plejehjem, København

Er vi flinke nok 
til å tenke 
kreativt/
innovativt?

Helgetun, Bergen

Dalaneset, Bømlo



Otium Larvik Dalaneset, Bømlo



Men kva med dei 
andre?

• Statsforvaltar
• Statens vegvesen
• Fylkeskommunen
• Husbanken
• …

Dei må ikkje berre stikke kjeppar i hjula, men 
bidra inn i maskineriet for å finne løysingar



Med andre ord:

Hvis folk tar ansvar for eige liv, kommunen legg til rette, 

Statsforvaltar, SVV og fylket lyttar og brukar vett, Husbanken 

finansierer og bransjen byggjer så kan alle leve sosiale gode 

lange liv i gode bustader



Lykke til

Aina Tjosås, tlf 478 95 253
aina@abo-ark.no

Jens Selvaag

mailto:aina@abo-ark.no
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